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RB Capital - A Companhia RB CAPITAL

» Fundada em 1999, a RB Capital € uma companhia especializada em operacfes de Crédito » Imobiliario Comercial
Estruturado e Securitizacao e Investimentos Imobiliarios, que se diferencia pela sua

capacidade de desenvolver e financiar as operacdes para seus clientes;

= A RB Capital € uma das maiores empresas securitizadoras imobilidrias do mercado

brasileiro, com cerca de R$ 3,5 bilhdes em operacdes de Certificados de Recebiveis

Imobiliarios (CRI) emitidas e colocadas junto a investidores, incluindo operacoes

imobiliarias residenciais, comerciais e de shopping centers;

» Imobiliario Residencial
» Para atender aos investidores que desejam investir em produtos estruturados pela RB

Capital, prezando pela diversificacdo de seus investimentos, passamos a atuar como
gestora de um série de fundos voltados para o setor imobiliario, que montam cerca
de R$ 1,4 bilhao®;

»= A RB Capital possui hoje mais de R$ 2,8 bilh&es de ativos sob sua responsabilidade como

investidora ou consultora de investimentos imobiliarios;

= A administracdo da Companhia é composta por profissionais experientes, com
habilidades e conhecimentos complementares e cuja maioria atua em equipe no mercado
financeiro ha mais de 15 anos. Todos os Diretores participam diretamente da conducgao dos

negécios, assegurando dedicacdo total aos clientes e respondendo diretamente pela

qualidade dos servicos prestados e dos investimentos realizados.

e R ) rbcapital.com.br |- J@ZAIVAS

Tadgs as valores apresentaras neste doumenta tm por base o fechamentn de julho de 2010
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Linhas de Negdcios: Crédito e Securitizacao

= A RB Capital possui competéncia na originacdo, estruturacdo, emissédo e distribuicdo de séries de CRI, contando com

mecanismos de comprovada eficiéncia na mitigacéo de riscos associados a operagdes estruturadas;

= A RB Capital possui uma equipe de distribuicdo prépria que da suporte aos mais variados canais de distribuicdo e investidores,
desde os institucionais, como fundos de pensdo, até family offices, private banks e asset managers independentes ou ligados a

grandes instituicdes. Atualmente, a RB Capital possui cerca de R$ 3,5 bilhdes de créditos securitizados.

Destaques no Mercado de Securitizagao Evolucao de Mercado de CRI

» Lider de mercado em 2009, com 27 operag¢des que totalizam
RB Capital Mercado

mais de R$ 1 bilhdo em emissbes de CRI (29% do volume Vol. Acum. R$ MM Vol. Acum. R$ MM
total emitido no ano) 4.000 [ 20.000
3.500 + 18.000
3.000 r 16.000
» Primeira operacdo de desimobilizacdo de agéncias bancarias 2'500 - 14.000
: r 12.000
via CRI (HSBC — R$ 136 milhdes) 2.000 - 10.000
1.500 - 8.000
. . . q TRA-R ; o ~ - 6.000
» Maior programa de financiamento imobiliario via securitizagéo 1.000 4000
. AP 500 L
do mercado nacional (Petrobras — R$ 1,6 bilh&o) 2.000
0 r 0

) Q N a3 b (3 \*) © A Q> Q Q
, o . P L S S S
» Lider em operagdes no setor de Shopping Centers (7 R A A L
~ I = RB Capital ===Mercado
transacdes que somam cerca de R$ 260 milhées) Fonte: CVM, CETIP & RE Capltal

rbcapital.com.br RB CAPITAL
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Caracteristicas tipicas da operacao

Titulo de renda fixa do mercado de capitais com registro e fiscalizacdo na CVM e com custddia e liquidacdo financeira via CETIP/CBLC;

= Titulo com lastro em créditos imobiliarios, em grande maioria atrelado a um indice de mercado adicionado a um cupom de juros

(IGPM, IPCA, outros);
= QO Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI) foi criado em 1997 com a introdugdo do Sistema Financeiro Imobiliario (Lei 9.51497);
= O CRI possui valor minimo de emissdo de RS 300.000,00%);
= Possui garantia imobilidria com segregacdo fiduciaria de patrimonio através do Regime Fiduciario;
= |egislacdo pertinente: Lei 9.514/97, Lei 10.931/04 e Instrucdo Normativa CVM 414/04;
= |sencdo tributdria (IR) para pessoa fisica;
= CRI pode ser utilizado por instituicdes financeiras no enquadramento de exigibilidade de poupanca;
= Desintermediacdo do sistema bancario, cujo custo de oportunidade é mais elevado;

= |nvestimento de Longo-Prazo.

A demanda por Certificados de Recebiveis Imobilidrios tem sido crescente, principalmente por investidores institucionais e

qualificados e, mais recentemente, por pessoas fisicas de alta renda.

(1) Operagdes com valores abaixo disso devem respeitar alguns pré-requisitos, como: o devedor precisa ter seus demonstrativos financeiros na CVM, o

7 imovel dado como garantia deve estar performado (construido) e devem ser realizadas trimestralmente avaliagGes de rating sobre o CRI. rbcapltal .com. br RB CAPH—AL
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Estruturas de um CRI RB CAPITAL

= (Os CRIs podem ser divididos em Pulverizados ou Corporativos, de acordo com os
.o . Estrutura Basica
recebiveis que os lastreiam.

Certificado de Recebiveis Imobiliarios
(de acordo com a concentracdo do risco)

l l

Originador
Créditos Imobiliarios

sS Cessdo de Créditos
Pulverizado Corporativo
Securitizadora
Securitizacdo de contratos, na sua maioria Securitizacao de contratos imobiliarios
residenciais, que possuem devedores (compra e venda, locacao, cessédo de
pulverizados. Também pode ser securitizado superficie...) que possuem uma empresa ’ L
o fluxo locaticio de shoppings, que refletem como principal devedor (pessoa juridica) Termdille SaBliritizacao

uma base de risco pulverizado.

Risco pulverizado, respaldado por Des,lm(_)bnlzagao Construqa(3 C“StO’T"Z‘?‘da
(Imoveis prontos) (Construcéo de Imoveis)

mitigantes da operacao.

k / ) Distribuicdo
Y

Risco na empresa devedora, respaldado Investidores
por mitigantes da operacéo.

8 rbcapital.com.br RB CAPITAL
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Exemplos de Operacao: Desimobilizacao (Sale & Lease-back)

= A BR Distribuidora detinha a propriedade de uma Fabrica da Lubrax, além de

diversos postos de gasolina, terminais e bases e buscava otimizar sua base de
m PETROBRAS capital;

= A RB Capital desenvolveu operagcao estruturada customizada para BR
Distribuidora, visando captacdo de recursos com lastro em transacgao
Operacgao de desimobiliza¢cdo Fabrica da Lubrax e de

) o ] envolvendo imdéveis de sua propriedade, captando, a vista, R$ 110 milhdes
postos de gasolina, bases e terminais, através de

através da colocacéo de Série de CRI no mercado de capitais;

= A estrutura da operagdo desenvolvida conta com um Fundo de Investimento

Emissao de CRI: Imobiliario controlado pela BR Distribuidora;

RS 110.100.000 = A série de CRI emitida foi lastreada em promessas de compra e venda pagas

anualmente com correcao pelo IGP-M e tendo como devedor final o fundo

AAA (bra) FitchRatings
AAA LF Ratings

controlado pela BR, cujas receitas advém da locacdo dos imdveis para a propria
BR;

= A operagédo de desimobilizagao dos postos foi classificada como AAA pela Fitch
A RB Capital atuou como Ratings e pela Moodys, e a da Fabrica da Lubrax como AAA pela Fitch Ratings

CEHUBLREEN @ Qmlkara e sl el ER] e pela SR Rating refletindo a qualidade de crédito da operacédo e da BR

RB CAplTAI_ Distribuidora;

= Esta foi a primeira operacdo de desimobilizacdo de postos de gasolina realizada

Outubro 2009 no mercado brasileiro, tendo sido integralmente colocada junto ao mercado de

capitais, incluindo pessoas fisicas e fundos de pensao.

11 rbcapital.com.br RB CAPITAL
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Exemplos de Operacao: Construcao Customizada (Build-to-Suit)

= A Companhia Vale do Rio Doce necessitava de uma sede administrativa em

Nova Lima, Minas Gerais;

VVALE = A estrutura da operacéo desenvolvida pela RB Capital conta com uma empresa

de propdsito especifico (na qualidade de locador), que foi contratada pela Vale
~ = . ) . para adquirir um terreno localizado na grande Belo Horizonte e ali construir uma
Operagado de Construgao Customizada para financiamento

3 construcdo de uma sede administrativa, através de sede administrativa, de acordo com as orienta¢cfes especificas da propria Vale;

= A Vale se comprometeu a locar o imével pelo periodo minimo de 180 meses,
apos o final de sua construcao;

Emissdo de CRI: = Os Créditos Imobiliarios decorrentes do Contrato de Locacdo entre a Vale (na

RS 33.000.000 gualidade de locataria) e a empresa de proposito especifico (na qualidade de
locador) foram cedidos a RB Capital;

= A RB Capital colocou no mercado de capitais uma Série de CRI com rendimento

de 9,29% + IPCA, prazo de 16 anos e risco corporativo da CVRD;

= O montante de recursos de R$ 33 milhdes, captados junto ao mercado, foi

A RB Capital atuou como

utilizado na construcéo da sede administrativa.
estruturadora e emissora da série de CRI

RB CAPITAL

Abril 2009

12 rbcapital.com.br RB CAPITAL
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CRI - Track Record

RB CAPITAL

13

Operacodes de Crédito Securitizado — RB Capital

GeneralShoppirid

Operagdo de securitizagdo de créditos
imobilidrios garantidos por recebiveis de
Shopping Center

Emissdo de CRI
R$ 60.000.000

RB CARITAL

2010

I-'i"' PETROBRAS

Operagdes de Build to Suit para
financiamento imobilidrio e
Desimobilizagdo via securitizagdo

Emissdo de CRI
R$ 1.600.000.000

Operagdo de financiamento a
expansdo de Shopping Center

Emissdo de CRI
R$ 100.000.000

v VALE

Operagdes de Build to Suit para
financiamento a construgdo de uma
sede administrativa em Nova Lima - MG

Emissdo de CRI
RS 33.000.000

PITAL

2009

Operagdo de Build to Suit para
financiamento a construcgdo de
Lojas Comerciais

Emissdo de CRI
R$ 106.000.000

T

Usnilewes

Operagdo de Build to Suit para
financiamento a construgdo de uma
Unidade Comercial

Emissdo de CRI
RS 90.000.000

2007 e 2009

Carrefour (9

ki quaa gense vl encomnen

Operagdo de Build to Suit para
financiamento a construgdo de um
Centro de Distribuigdo em Itapevi - SP

Emissdo de CRI
RS 36.000.000

Brascan E

A Brookfield Compary

Emisséo de série de CRI lastreada
em créditos residenciais

Emissdo de CRI
RS 48.900.000

RB CAPITAL

2005

HSBC <»

Operagdo de Desimobilizagdo de
agéncias bancarias

Emissdo de CRI
R$ 136.000.000

rbcapital.com.br

RB CAFIT,
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Brasil: Um Pais “Desalavancado”

» Baixo Nivel de Endividamento, Alto Padrao para Concessao de Crédito

= Mercado imobilirio foi pouco Financiamento Imobiliario Volume de Crédito Imobiliario

afetado pela recente crise Taxa de Inadimpléncia(%) % do PIB
econdmica 4.0 120+ 111
— Baixa inadimpléncia resultou em 30- 3,0 100+
pouca deprecia¢do no pregos 80+
dos imdveis 2,0+ 60-
S 40
— Aparato legal para securitizacdo
1,04 20+
de recebiveis habitacionais
. . 0-
desenvolvido ha apenas 5 anos, 0,0 _ Holanda
) Jul-07 dez/07 fev/08 jun/08 set/08 dez/08 mar/09 B .
representando hoje 5.5% dos Inglaterra Irlanda Espanha  Africa México  India
Fonte:  Caixa Econdémica Federal (CEF) Fonte: OECD do Sul

total de créditos imobiliarios

— Bancos brasileiros Volume de Crédito Total

CRIs vs. Crédito Imobiliario

historicamente conservadores Pessoas Fisicas + Companhias, % do PIB RS Bilhdes, Em circulagdo
nas politicas de concessdo de 300 70+
243 60-

crédito
50-

40-
30-
20-

200+

100+

10+
0L
EUA Euro. Canada Chile Brasil Colémb.México 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
B cito B cr
Fonte: OECD Fonte: RB Capital

rbcapital.com.br RB CAPITAL
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Principais Pilares de Apoio ao Financiamento Imobiliario

» Combinacao de Incentivos Regulatorios, Competicdo entre Bancos de Varejo e Aumento do CRI

= Bancos comerciais focados no
financiamento das construgGes para
assegurar o financiamento
imobiliario

= Bancos focados no mercado de
crédito imobilidrio para reter
clientes por 20 anos ou mais,
expandindo sua base

= Mercado de securitizagdo em CRI
em expansdo, auxiliando no

financiamento residual dos projetos

Nota: (1} FGTS, ou "Fundo de Garantia por Temps de Service”, & unm funido de seguridade social geride pela Calxa Eoondmica Federal

Financiamento

da Construcao

Financiamento
Imobiliario

Securitizacao

Depdsitos em Conta Poupanga Financiamento Imobiliario

(RS Bilhdes)

300

200

100

0
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009E

Fonte:

cpGR:13%

s

v' Aproximadamente 50% da Poupanca e FGTS séo direcionados ao financiamento
das construcdes

v Bancos focados em garantir “direito de preferéncia” na concesséo do crédito
imobiliario
v Incorporadores assinando acordos “guarda-chuva” com bancos comerciais

v' Aproximadamente 50% da Poupanca e FGTS sdo direcionados ao crédito
imobiliario

v Possibilidade de venda adicional de produtos com alta margem de contribuicéo
leva bancos a aumentar o foco no crédito imobiliario

v Financiamentos pds-chaves tipicamente representam 0-5% do total de vendas
v’ Securitizagédo através de CRIs auxilia no financiamento residual do projeto

(R$Bilhdes)

100
80
60

40
20

Caixa Econémica Federal

0
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

Fonte: Banco Central

rbcapital.com.br  |3{: J@ZAN PN
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Mercado Atual

17

O mercado de CRI ja ultrapassou R$ 15 bilhdes em volume de emissio, realizadas por 27 companhias securitizadoras atuantes neste mercado;

Deste volume, a RB Capital foi responsavel por 23% do volume emitido, destacando-se como a securitizadora lider em volume de CRIs emitidos e
colocados junto ao mercado de capitais no ano de 2009, com 29% do mercado;

A grande evolugao do mercado brasileiro de CRI acompanha as fortes tendéncias mundiais. O volume de crédito imobilidrio em relagdo ao PIB no
Brasil é significativamente menor do que em outros paises emergentes, como Chile e México. Um aumento de 1% nessa relagdo, considerando um
PIB de RS 3 trilhdes, representaria RS 30 bilhdes de crédito imobilidrio injetados ho mercado;

As fontes usuais de crédito imobilidrio habitacional (grande bancos, através do direcionamento de 65% da poupanga, por forca da regulagdo) ndo
serdo suficientes para suprir a demanda por esse tipo de crédito nos préximos anos. Dessa forma, a securitizacdo via emissdao de CRI no mercado

de capitais aparece como fonte alternativa adequada para suprir essa demanda crescente.

Mercado Mercado
Vol. Anual R$ MM Vol. Acum. R$ MM
4.000 - - 20.000
ST - 18.000 ) 6,8%
- 16.000 L0
3.000 - - 14.000 6,0% T
2.500 - - 12.000 5,0% -
2.000 - - 10.000 4.0% -
1.500 - o 8000 3,0% -
000 | - 6.000 )
: - 4.000 2,0% 1
500 - - 2.000 1,0% -
0 - -0 0,0%

) \ d & & & O e » & I 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010*
S R I S P S S PP
. Ernissies Anual Eiftsshies AamniEel M Estoque de CRI sobre recursos do SBPE direcionados a aplicagcdes imobiliarias

* Valores até junho de 2010 *Valores até margo de 2010

rbcapital.com.br RB CAPITAL
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Mercado Atual

. Os titulos do governo, NTN-B, tem vencimento previsto de cerca de RS 89 bilhdes em Maio/2011, més com maior volume de vencimento em
torno de RS 42,8 Bilhdes, fator que impulsionara a demanda por investimentos estruturados em renda fixa.

. Em 3 anos (até maio de 2013), vence 52,13% do total dos titulos de NTN-B no mercado.

. O volume total a vencer é de RS 372,8 bilhdes, dos quais RS 300 bilhdes (80%) vencem até 10 anos e RS 72,7 Bilhdes (20%) vencem apds 10
anos.

. O volume de vencimento das DPGE’s, instrumentos de captagao alternativos, atinge 75% do volume total logo nos préximos 2 anos.

Volume de Vencimentos NTN-B e DPGE
% Acum. Bilhdes RS

100,00% - - 200.000

183.181

90,00% -| - 180.000

B DPGE - 160.000
N NTN-B

80,00% -

70,00% - - 140.000

— % Acumulado

60,00% - - 120.000

50,00% - - 100.000

72.788 - 80.000

30,00% - - 60.000
% 750.40 50.256 06436 46.837
20,00% - ) - 40.000
20.053
10,00% - 12.410 l - 20.000
0,00% - Lo

2010 2011 2012 2013 2013 2014 2015

40,00% -

Fonte: Tesouro Nacional

18 ‘ rbcapital.com.br RB CAPITAL
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RB CAPITAL

» Ranking de Emissdes de CRI por Montante Emitido em 2009

Emissor

RB Capital

RB Capital
Cibrasec

Brazilian Securities
BRC

RB Capital
Cibrasec

Brazilian Securities
Gaia

Gaia

Série
2009-38
2009-42

2009-1
2009-6
2009-2
2009-25
2009-8
2009-4
2009-7
2009-3

Classe
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Sénior
Sénior
Sénior

Montante (RS)
250.000.000,00

250.000.000,00
150.000.000,00
140.000.000,00
120.000.000,00
110.100.000,00
107.679.869,00
105.258.887,00
102.906.860,00
101.869.500,00

Participacdo (%)
6,68
6,68
4,01
3,74
3,21
2,94
2,88
2,81
2,75
2,72

» Ranking de Emissores de CRI por Montante Emitido em 2009

01/01/2009 - 31/12/2009

RB Capital
RB Capital Residencial
Cibrasec

Brazilian Securities
Gaia
Safra
BRC
Aetatis
PDG
Beta

Fantes ARUARIO FINANCAS ESTRUTURADAS | 2010, UQBAR.

Montante (RS) Posicao

Participacdo (%)

1.001.209.179,00 1

81.063.955,00
759.588.134,00
652.576.333,00
403.001.122,00
292.000.000,00
190.202.356,00
142.407.313,00
100.008.612,00
44.400.000,00

0 NOULL DS WNO

[EEN
o

26,76
2,17
20,30
17,44
10,77
7,80
5,08
3,81
2,67
1,19

01/01/2008 -31/12/2008 Mudanga na
Posicdo Participacdo  Participacdo (%)

3 12,10 14,70

8 0,40 1,80

1 48,90 -28,60

2 18,40 -1,00

- - 10,80

- - 7,80

4 11,90 -6,80

- - 3,80

- - 2,70

- - 1,20

I rbcapital.com.br  |3{: J@ZAN PN
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CRI versus Debénture — Vantagens e Desvantagens

21

CRI

Custo de estruturacao menor, maior rentabilidade;
Patrimdnio em separado / regime fiduciario;
Garantia real imobiliaria;

Indexados majoritariamente ao IPCA;

Beneficio fiscal para investidor pessoa fisica;
Cessao definitiva dos recebiveis;

Diversificacao;

Grande variedade de perfis de investimento;

Risco especifico, mitigado por uma estrutura de

garantias;

Menor liquidez no mercado secundario.

Custo elevado de estruturacdo para menores

volumes;

N&o ha patrimbnio em separado;
“Fila” por massa falida;

Divida subordinada;

Risco institucional da empresa,;

Em geral, fundamentado apenas no crédito do

€emissor;
Auséncia de garantias reais;
Indexadas majoritariamente ao CDI,

Maior liquidez no mercado secundario.

rbcapital.com.br RB CAPITAL
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Vantagens e Garantias - CRI RB CAPH—AI—

Vantagens para o Investidor

= Titulo de renda fixa de crédito privado com remunerac¢ao acima dos papéis do Tesouro (NTNSs);

» Operacdes executadas em ambiente de regime fiduciario (segregacao do risco da securitizadora);

= Estrutura de garantias que mitigam os riscos associados;

= Risco de crédito de empresas de 12 linha (CRI corporativos) ou pulverizacéo de risco de crédito (CRI residenciais);
» Isenc¢do de Imposto de Renda sobre os ganhos obtidos para as pessoas fisicas que adquirirem CRI (Lei 11.033/04);

= Ativo mobiliario regulado pela CVM.

Principais Investidores

= Os CRIs podem ser adquiridos por pessoas/entidades fisicas ou juridicas, financeiras ou nao;

= Os principais investidores séo:
v Sociedades Abertas e Fechadas de Previdéncia Privada
v' Seguradoras
v" Fundos de Investimento
v' Pessoas fisicas e juridicas

v' Tesourarias de Bancos

22 rbcapital.com.br RB CARPITAL



Disclaimer

O material disponibilizado nesta apresentacdo da RB Capital tem carater meramente informativo. Nenhuma garantia, expressa ou
implicita, pode ser fornecida com relacdo a exatidao, completude ou seguranca dos materiais, inclusive em suas referéncias aos valores
mobiliarios e demais assuntos neles contidos. Os materiais disponibilizados nessa apresentacdo ndo devem ser considerados pelos
receptores como substitutos ao exercicio dos seus préprios julgamentos e ndo suprem a necessidade de consulta a profissionais
devidamente qualificados, que deverdo levar em consideracdo suas necessidades e objetivos especificos ao assessora-los. Quaisquer
dados, informacg6es e/ou opinides estdo sujeitas a mudancas, sem necessidade de notificacdo prévia aos usuarios, e podem diferir ou
ser contrarias a opinides expressadas por outras pessoas, areas ou grupos dentro da propria RB Capital, como resultado de diferentes

andlises, critérios e interpretaces.

As informacdes contidas nessa apresentacéo sao fornecidas somente a titulo de informacdo. Nenhuma das informacg@es apresentadas
na apresentacdo deve ser interpretada como proposta, oferta ou recomendagdo de compra ou venda de quaisquer produtos e/ou
servi¢os de investimento, nem como a realizacdo de qualquer ato juridico, independentemente da sua natureza. Esta apresentacdo e
todo o seu conteudo devera ser tratada pelo receptor como material estritamente confidencial, sendo destinado exclusivamente ao(s)

seu(s) destinatario(s), ndo devendo ser transmitindo/encaminhado a terceiros sem a prévia e expressa concordancia da RB Capital.
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